UCHWALA NR XXII/167/2016
RADY GMINY ZARSZYN
z dnia 29 czerwca 2016r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w miejscowoséci Odrzechowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym ( Dz.U. z 2016 r. poz. 446)
oraz art. 15 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz.
199 z podzniejszymi zmianami) po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zarszyn Rada Gminy Zarszyn uchwala, co nastepuije:

§1.

1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w miejscowosci Odrzechowa,
zwany dalej ,planem”.

2. Planem obejmuije sie obszar w granicach przedstawionych na zataczniku graficznym.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§2.
Zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zatacznik graficzny nr 1 — legenda do rysunku planu, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty,

2) zatacznik graficzny nr 2 — schemat sekcji rysunku planu, stanowiacy integralng czesé uchwaty,

3) zataczniki graficzne od nr 3.1 do nr 3.31 — sekcje rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcy integralng czesé
uchwaty,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) zatacznik nr § — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o

finansach publicznych.

§3.
Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Postanowienia ogodine.
2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terenéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy, ograniczenie w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Zasady ochrony i ksztaftowania
tadu przestrzennego.

3) Rozdziat 3 - Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

4) Rozdziat 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.

5) Rozdziat 5 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

6) Rozdziat 6 - Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

7) Rozdziat 7 - Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

8) Rozdziat 8 - Ustalenia dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

9) Rozdziat 9 - Ustalenia konicowe.

1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 obowiazujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole podane w § 5 okreélajgce przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice strefy scistej ochrony konserwatorskiej A",

6) granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ,B”,

7) granice strefy ,OW”,

8) obiekty zabytkowe,

9) granica obszaru zalewdw powodziowych,



2. Narysunku planu, o ktérym mowa w § 2 nastepujgce oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny:
1) lokalizacja obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

2) lokalizacja stanowisk archeologicznych,

3) granica obszaru NATURA 2000,

4) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody na rzece Wistok w Sieniawie,

5) linie energetyczne.

1.
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§5.

W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia oraz ich symbole

literowe oznaczone na rysunku planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN.zz - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w granicach obszaru zalewow powodziowych,

3) MNi — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej,

4) MNt — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem terenéw zabudowy rekreacii
indywidualnej,

5) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

6) MW.zz - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w granicach obszaru zalewow powodziowych.

7) 1.MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem terendw zabudowy ustugowej,

8) 1.MNu.zz— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem terenow zabudowy ustugowej, w
granicach obszaru zalewéw powodziowych,

9) 2.MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem terenow zabudowy ustugowej,

10) 2.MNu.zz— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem terenow zabudowy ustugowej, w

granicach obszaru zalewow powodziowych,

11) U — tereny zabudowy ustugowej,
12) UT — tereny zabudowy ustugowej turystyki, rekreacji, wypoczynku, sportu,
13) UTa — tereny zabudowy ustugowej agroturystyki,

14) UT.zz - tereny zabudowy ustugowej turystyki, rekreacji, wypoczynku, sportu, w granicach

obszaru zalewdw powodziowych,

15) UO — tereny zabudowy ustugowej oswiaty,

16) UKs — tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego,

17) MR — tereny zabudowy zagrodowej, w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
18) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
19) R — tereny rolnicze,

20) ZC — cmentarz,

21) ZP — tereny zieleni urzadzone;j - park,

22) ZL - lasy,

23) 2 - tereny zieleni,

24) Z.zz — tereny zieleni w granicach obszaru zalewow powodziowych,

25) WS — tereny wod powierzchniowych

26) WS.zz - tereny wod powierzchniowych w granicach obszaru zalewow powodziowych,

27) WZ — tereny ujecia wod podziemnych, stacja uzdatniania wody.

28) KDZ - tereny drog publicznych: droga zbiorcza,

29) KDL - tereny drég publicznych: droga lokalna,

30) KDD - tereny drdg publicznych: droga dojazdowa,

31) KDW - tereny drég wewnetrznych,

32) KDW.zz - tereny drog wewnetrznych, w granicach obszaru zalewéw powodziowych,
33) KP — tereny komunikaciji: parkingi,

34) KDP - tereny komunikaciji: cigg pieszy.

§6.

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Zarszyn w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Odrzechowa.

Planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w miejscowosci Odrzechowa.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w miejscowoéci Odrzechowa stanowigcy integralng czeé¢ ustalen, jako zatgczniki nr 1, nr 2
oraz nr 3.1 do 3.31 do niniejszej uchwaty.

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci gruntowe lub ich czesci, stanowigce jednostke planu
o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety planem.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi z dopuszczeniem
wysuniecia przed wyznaczona linie schodow, ganku, daszka wykusza, tarasu ewentualnie innych niewielkich
fragmentdéw elewacji, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2m.

Wysokosci najwyzszej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu zerowego budynku
do najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu konstrukcji dachu w przypadku braku kalenicy.



8) Poziomie zerowym - nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki nad piwnicg /kondygnacjg podziemna/ lub
poziom posadzki parteru budynku niepodpiwniczonego.

9) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje w
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi terenie (dla obiektéw budowlanych dominuje powierzchnig zabudowy w
odniesieniu do dzialkki budowlanej, dla funkcji wbudowanych dominuje powierzchnig uzytkowa) lub w przypadku
terenow nie przeznaczonych w przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe, dominuje powierzchnig funkgiji (np.
zieleni) w wydzielonym liniami rozgraniczajacymi terenie, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania jako dopuszczalne;

10) Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe. Wszystkie rodzaje przeznaczen dopuszczalnych nie mogg tgcznie przekroczyé 40%
powierzchni obszaru dziatki budowlanej (dla obiektéw powierzchni zabudowy, dla funkcji wbudowanych
powierzchni uzytkowej, lub w przypadku terenow nie przeznaczonych pod zabudowe powierzchni funkeji, np.
zieleni), o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej

11) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pozniejszymi zmianami).

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
ograniczenie w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§7.

1. Wysokoéc obiektéw budowlanych, o ile przepisy § 8 do § 29 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej oraz za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej: nie wiecej niz 15 m.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania dziatek budowlanych, o ile przepisy § 8 do § 29 niniejszej uchwaly nie
stanowig inaczej:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 200 m?2
2) minimalne szerokosci frontu dziatek: 16 m,
3) odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do osi drogi: nie wiecej niz 45°,

§8.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN oraz kolejnymi numerami od 01 do 48 ustala sie
przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojgca, blizniacza,
2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
c) w przypadku remontu, przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacej zabudowy — nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
4) zasady ksztattowania dziatek budowlanych: minimalne powierzchnie dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej
nie mniej niz 1000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie mniej niz 600 m?.
5) wysokos$¢ najwyzszej kalenicy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — do 10,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — do 5,0 m,
c) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sig inng wysoko$¢ najwyzszej kalenicy wynikajgca ze zmiany konstrukcji
dachu, jednak bez mozliwosci zwiekszenia istniejgcej wysokoéci o wiecej jak 10%.
6) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°
— dotyczy podstawowej bryty budynku,
b) dla budynkow gospodarczych oraz garazy dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia
od 15° do 45° - dotyczy podstawowej bryty budynku,
¢) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej geometrii dachow,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw:
a) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — 4 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDW oraz MN,
b) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - 5 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDD oraz MN,
¢) od drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL — 5 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDL oraz MN,
d) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ — 8 m liczgc od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDZ oraz MN 41, 43, 45, 46, 47, zgodnie z rysunkiem planu;



¢) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ — 20 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDZ oraz MN 23, 41;
8) dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw znajdujgcych sie pomigdzy
nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg pod warunkiem nie przekraczania istniejgcej linii zabudowy
wyznaczonej przez ten budynek.

§9.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN.zz oraz kolejnymi numerami od 01 do 04 ustala sig
przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w granicach obszaru zalewow
powodziowych,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w § 8 ust. 1 ustala sie:
1) zakaz budowy nowych budynkéw,
2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia przeprowadzenia remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkow,
3) w przypadku remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy obowigzujg zasady zabudowy i
zagospodarowania wymienione w § 8 ust. 2.

§10.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNi oraz kolejnymi numerami od 01 do 04 ustala sie
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojgca, blizniacza, szeregowa,

2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

4) zasady ksztattowania dziatek budowlanych: minimalne powierzchnie dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgce;
nie mniej niz 1000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie mniej niz 600 m?, dla zabudowy szeregowej nie
mniej niz 250 m?,

5) wysoko$¢ najwyzszej kalenicy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 10,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — nie wigcej niz 5,0 m,

¢) dla istniejacych budynkow dopuszcza sie inng wysokosé najwyzszej kalenicy wynikajgcg ze zmiany konstrukcji
dachu, jednak bez mozliwosci zwigkszenia istniejacej wysokosci wigcej jak 10%.

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do
45° — dotyczy podstawowej bryly budynku,

b) dla budynkdw gospodarczych i garazy dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od
15°¢ do 45° - dotyczy podstawowe] bryty budynku,

¢) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza sie zachowanie
istniejacej geometrii dachow,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw:

a) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW — 4 m liczgc od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami KDW oraz MNi,

b) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 12 - 9 do 12 m liczgc od linii rozgraniczajacej tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami KDD 14 oraz MNi 03, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 12 - 10 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami KDD 14 oraz MNi 04

d) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 10 - 5 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDD 10 oraz MNi 01,

e) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL — 5 m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
symbolem KDL oraz MNi,

f) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL 07 - 4 m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem KDL 07 oraz MNi 04,

g) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ — 8 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami KDZ i MNi.

8) dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw znajdujgcych sie pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajacg pod warunkiem nie przekraczania istniejgcej linii zabudowy
wyznaczonej przez ten budynek.

§11.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNt oraz kolejnymi numerami od 01 do 06 ustala sie
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



2.

1s

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla nowej zabudowy — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) zasady ksztattowania dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nie mniej niz 800 m2,
4) wysokos$¢ najwyzszej kalenicy dla budynkéw do 10m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy dla ktérych
dopuszcza sie wysoko$¢ najwyzszej kalenicy do 5 m,
5) dia istniejgcych budynkéw dopuszcza sig inng wysoko$é najwyzszej kalenicy wynikajaca ze zmiany konstrukgji
dachu, jednak bez mozliwosci zwigkszenia istniejacej wysokosci o wiecej jak 10%.
6) geometria dachéw:

a) dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°, za wyjatkiem budynkdw
gospodarczych i garazy dla ktorych dopuszcza sig dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 15° do 45°- dotyczy podstawowej bryty budynku,

b) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza sie zachowanie
istniejacej geometrii dachéw,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw:

a) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW — 4 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami KDW oraz MNt

b) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD - 5 m liczac od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami KDD oraz MNt,

c) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL - 5 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami KDL oraz MNt,

d) od ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP - 5 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny
oznaczone symbolami KDP oraz MNt.

8) dopuszcza sig remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw znajdujgcych sie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca pod warunkiem nie przekraczania istniejacej linii zabudowy
wyznaczonej przez ten budynek.

§12.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW oraz kolejnymi numerami 01, 02 ustala sie przeznaczenie
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
b) budynki gospodarcze, garaze.
Ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) zasady ksztattowania dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nie mniej niz 1200 m?,
4) wysokos¢ najwyzszej kalenicy budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 12 m,
5) wysokosc najwyzszej kalenicy dla budynkéw gospodarczych i garazy — nie wiecej niz 5 m,
6) geometria dachdw:
a) dla budynkéw mieszkalnych, garazy i budynkéw gospodarczych dachy kalenicowe dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°— dotyczy podstawowej bryly budynku,
b) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw:
a) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ - 8 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami KDZ oraz MW,
b) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL - 5 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami KDL oraz MW,
¢) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD - 4 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami KDD oraz MW,
d) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 10 - od 0,80 do 2,30 m liczac od linii rozgraniczajacej
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD oraz MW, zgodnie z rysunkiem planu,
e) od drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — 4 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDW oraz RU,

§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.zz oraz numerem 01 ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, w granicach obszaru zalewow
powodziowych.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
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b) budynki gospodarcze, garaze.
Dla terendéw wymienionych w § 12 ust. 1 ustala sie:
1) zakaz budowy nowych budynkow,
2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przeprowadzenia remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkéw,
3) w przypadku remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy obowigzujg nastepujace
zasady:

a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu,

¢) zachowanie istniejacej wysokosci budynkow mieszkalnych mierzonej liczbg kondygnacii,

d) wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dla budynkéw gospodarczych i garazy — nie wigcej niz 5 m,

e) geometria dachow: dla budynkéw mieszkalnych, garazy i budynkéw gospodarczych dachy kalenicowe
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45° — dotyczy podstawowej brylty budynku,
dopuszcza sie realizacje dachdw ptaskich,
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw:

- od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL - 5 m liczgc od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone na

rysunku planu symbolami KDL oraz MW .zz.

- od drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — 4 m liczgc od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na

rysunku planu symbolami KDW oraz RU,

§14.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MNu oraz kolejnymi numerami od 01 do 15 ustala sie
przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zabudowy usfugowej, w szczegélnosci handlu, gastronomii, obstugi bankowej, sportu i rekreacji,
wolnostojgce lub wbudowane w budynki mieszkalne,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca, blizniacza,
2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, w tym dla budynkéw ustugowych nie
wiecej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej
— nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) w przypadku remontu, przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejgcej zabudowy — nie mniej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej,
4) zasady ksztattowania dzialek budowlanych: minimalna powierzchnia dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz
1000 m?, minimalna powierzchnia dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 600 m2,
5) wysokos¢ najwyzszej kalenicy:
a) dla budynkdéw mieszkalnych — nie wiecej niz 10,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych igarazy — nie wiecej niz 4,5 m,
6) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie inng wysoko$¢ najwyzszej kalenicy wynikajacg ze zmiany konstrukgji
dachu, jednak bez mozliwosci zwiekszenia istniejgcej wysokosci o wiecej jak 10%.
7) geometria dachoéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych dachy kalenicowe dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°— dotyczy podstawowej bryly budynku,
b) dla budynkéw gospodarczych oraz garazy dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 15° do 45° - dotyczy podstawowej bryty budynku,
¢) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych dopuszcza sig zachowanie
istniejacej geometrii dachow,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw, z wylgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.MNu 06:
a) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — 4 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDW oraz RU,
b) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL — 5 m liczac od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDL oraz 1.MNu,
¢) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - 5 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDD oraz 1.MNu,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNu 06:
a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej:
— od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL — 6 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami KDL oraz 1.MNu 06,
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-  od terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP — od 5 do 34 m liczac od linii rozgraniczajacej
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KP oraz 1.MNu 06, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla zabudowy ustugowej:
- od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL - 6 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami KDL oraz 1.MNu 06,
- od terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP — 5 m liczac od linii rozgraniczajacej tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami KP oraz 1.MNu 06,
10) dopuszcza sig remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw znajdujacych sie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcq pod warunkiem nie przekraczania istniejgce;j linii zabudowy
wyznaczonej przez ten budynek.

§15.
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MNu.zz oraz kolejnymi numerami od 01 do 03 ustala sie
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w granicach obszaru zalewdw

powodziowych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) urzgdzenia przeciwpowodziowe,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy nowych budynkéw,

2) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przeprowadzenia remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejagcych budynkow,

3) w przypadku remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw obowigzujg nastepujace
zasady:

a) rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojgca, blizniacza,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych — nie wiecej
niz 10m, dla budynkéw gospodarczych i garazy — nie wiecej niz 5 m,

¢) dopuszcza sig inng wysokos¢ najwyzszej kalenicy wynikajacg ze zmiany konstrukcji dachu, jednak bez
mozliwosci zwigkszenia istniejgcej wysokosci o wiecej jak 10%.

f) geometria dachow: dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych dachy kalenicowe
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45° dla budynkoéw gospodarczych oraz garazy
dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°— dotyczy podstawowej bryty
budynku,

g) dopuszcza sig zachowanie istniejacej geometrii dachow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw:

a) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL - 5 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDL oraz 1.MNu.zz,

b) od drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — 4 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDW oraz RU,

§16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MNu oraz numerem 01 ustala sie przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zabudowy ustugowej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy nowych budynkow,

2) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem zabudowy nie posiadajgcej wartosci historycznych, z mozliwoscig
przeprowadzenia remontéw, przebudowy oraz rozbudowy zwigzanej z poprawg standardu uzytkowania na
nastepujacych zasadach:

a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni terenu,

¢) zachowanie istniejacej wysokoéci najwyzszej kalenicy, dopuszcza sie inng wysoko$¢ najwyzszej kalenicy
wynikajgcg ze zmiany konstrukcji dachu,

d) geometria dachow: zachowanie istniejgcej geometrii dachow — dotyczy podstawowej bryty budynku,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL - 4 m od
linii rozgraniczajacej tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL oraz 2.MNu.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MNu.zz oraz numerem 01 ustala sie przeznaczenie terenu:



1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w granicach obszaru zalewéw
powodziowych.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zabudowy ustugowej,
b) urzadzenia przeciwpowodziowe,
c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy nowych budynkow,

2) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem obiektéw nie posiadajgcych wartosci historycznych, z mozliwoscia
przeprowadzenia remontoéw, przebudowy oraz rozbudowy zwigzanej z poprawa standardu uzytkowania na
nastepujgcych zasadach:

a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) zachowanie istniejgcej wysokosci najwyzszej kalenicy dla budynkéw, dopuszcza sie inng wysoko$¢ najwyzszej
kalenicy wynikajgca ze zmiany konstrukcji dachu,

d) geometria dachow: zachowanie istniejgcej geometrii dachow — dotyczy podstawowej bryty budynku.

§18.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U oraz numerem 05 ustala sie przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drobna wytworczose,
b) funkcja mieszkalna w obiektach ustugowych,
c) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy nowych budynkow,

2) zachowanie istniejacej zabudowy, za wyjatkiem zabudowy nie posiadajgcej wartosci historycznych, z mozliwoscig
przeprowadzenia remontow, przebudowy oraz rozbudowy zwigzanej z poprawg standardu uzytkowania na
nastepujgcych zasadach:

a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) zachowanie istniejacej wysokosci najwyzszej kalenicy dla budynkow, dopuszcza sie inna wysoko$¢ najwyzszej
kalenicy wynikajaca ze zmiany konstrukcji dachu,

d) geometria dachéw: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow:

- od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL — 5 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na

rysunku planu symbolami KDL oraz U.

§19.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U oraz kolejnymi numerami od 01 do 04 oraz od 06 do 11 ustala
sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drobna wytworczosé,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U 01, U 02, U 03, U 06, U 07, U 08, U 09, U 10, U 11
funkcja mieszkalna w obiektach ustugowych,

c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U 04 — zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych oraz
zaktadow produkujacych badz przechowujacych artykuty zywnosci, w tym przetwoérstwa rolno — spozywczego.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

3) zasady ksztattowania dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nie mniej niz 1 500 m2,

4) wysoko$é najwyzszej kalenicy dla budynkéw — nie wiecej niz 12,0 m,

5) dla istniejacych budynkow dopuszcza sig inng wysoko$é najwyzszej kalenicy wynikajacg ze zmiany konstrukcji
dachu, jednak bez mozliwosci zwigkszenia istniejacej wysokosci o wigcej jak 10%.

6) geometria dachow:

a) dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45° za wyjatkiem budynkéw
gospodarczych i garazy dia ktérych dopuszcza sie dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 15° do 45°- dotyczy podstawowej bryty budynku,

b) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej geometrii dachow,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow:

a) od drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — 4 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDW oraz RU,

b) od drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD — 5 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDD oraz U,
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c¢) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL — 5 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDL oraz U,
d) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL 04 - 4 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDL 04 oraz U 05,
e) od drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ - 8 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami KDZ oraz U,
8) dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw znajdujgcych sie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca pod warunkiem nie przekraczania istniejgcej linii zabudowy
wyznaczonej przez ten budynek.

§20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UT oraz kolejnymi numerami od 01 do 04 ustala sie przeznaczenie
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej turystyki, rekreacji, wypoczynku, sportu.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa handlu,

b) zabudowa ustugowa gastronomii,

¢) istniejgca zabudowa mieszkaniowa,

d) funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych,

e) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) zasady ksztattowania dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia - nie mniej niz 1200 m?,
4) wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dla budynkéw - nie wiecej niz 6 m,
5) geometria dachéw:

a) dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45° za wyjgtkiem budynkow
gospodarczych i garazy dla ktérych dopuszcza si¢ dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 15° do 45°- dotyczy podstawowej bryly budynku,

b) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej geometrii dachow,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow:

a) od droég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — 4 m liczgc od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDW oraz RU,

b) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - 5 m liczac od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDD i UT,

¢) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ - 20 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDZ i UT.

§21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UTa oraz kolejnymi numerami 01, 02 ustala sie przeznaczenie
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe] agroturystyki.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

b} funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla nowej zabudowy — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) dla remontu, przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacej zabudowy — nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

3) zasady ksztaltowania dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia - nie mnigj niz 1200 m2,
4) wysokos¢ najwyzszej kalenicy dla budynkéw - nie wiecej niz 6 m,
5) geometria dachéw:

a) dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45° za wyjgtkiem budynkow
gospodarczych i garazy dla ktdrych dopuszcza sie dachy kalenicowe dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia od 15° do 45°- dotyczy podstawowej bryty budynku,

b) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza sie zachowanie
istniejacej geometrii dachow,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw: od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — 5 m
liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz UTa,



§22.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UT.zz oraz kolejnymi numerami od 01 do 02 ustala sie
przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej turystyki, rekreacji, wypoczynku, sportu, w granicach
obszaru zalewdw powodziowych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zabudowy ustugowej handlu,
b) tereny zabudowy ustugowej gastronomii,
¢) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych § 21 pkt. 1 ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami, za wyjgtkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT.zz 02, dla ktérego
dopuszcza sie budowe jednego budynku przeznaczenego dla obstugi funkcji podstawowej,
2) realizacja budynku o ktéorym mowa § 21 ust. 2 pkt 1 wg nastepujgcych zasad:
a) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 25 m?,
b) wysokoéc¢ najwyzszej kalenicy dla budynkéw — nie wigcej niz 6 m,
¢) dach kalenicowy dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° — dotyczy
podstawowej bryty budynku,
3) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT.zz 01 — nie mniej niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT.zz 02 — nie mniej niz 75% powierzchni dziatki
budowlanej,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL - 5 m liczac
od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL i UT.zz 02.

§23.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO oraz numerem 01 ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej oswiaty,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) zasady ksztattowania dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nie mniej niz 5000 m?,
4) geometria dachéw: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 15° do 45° — dotyczy
podstawowej bryty budynku,
5) wysokosc najwyzszej kalenicy dla budynkow - nie wigcej niz 15,0 m,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow:
a) od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD - 5 m liczac od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem KDD i UO.
b) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — 5 m liczgc od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDW oraz UO,

§24.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UKs oraz kolejnymi numerami od 01 do 03 ustala sie
przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej kultu religiinego,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zabudowy ustugowej administracji zwigzanej z funkcjonowaniem funkcji okreslonej w pkt 1),
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKs 01 zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig
remontu na zasadach okreslonych w rozdziale 4,
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKs 01 zakaz nowej zabudowy,
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKs 02 mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy z zachowaniem
nastepujacych parametréw:
a) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni terenu,
¢) zasady ksztaltowania dziatek budowlanych: minimaina powierzchnia nie mniej niz 1500 m?,
d) wysokos¢ najwyzszej kalenicy dia budynkow: nie wiecej niz 12 m,
¢) geometria dachu: dach kalenicowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKs 03 zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontu,
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy.

§25.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR oraz kolejnymi numerami od 01 do 13 ustala sie
przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) zasady ksztaltowania dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nie mniej niz 2500 m?,
4) wysokos¢ najwyzszej kalenicy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 10,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — nie wigcej niz 5,0 m,
c) dla budynkow inwentarskich — nie wiecej niz 7,0 m,
5) dla istniejacych budynkow dopuszcza sie inng wysokos$¢ najwyzszej kalenicy wynikajaca ze zmiany konstrukcii
dachu, jednak bez mozliwosci zwigkszenia istniejacej wysokoéci o wiecej jak 10%.
6) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do
45° — dotyczy podstawowej bryly budynku,
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich oraz garazy dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 15° do 45° — dotyczy podstawowej bryty budynku,
c) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych dopuszcza sie zachowanie
istniejacej geometrii dachow,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkdw:
a) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW - 4 m liczac od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDW oraz MR,
b) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - 5 m liczgc od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDD oraz MR,
c) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL - 5 m liczac od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDL oraz MR,
d) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ — 8 m liczgc od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDZ oraz MR 03,
e) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ — 20 m liczgc od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDZ oraz MR 04,
8) dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw znajdujacych sie pomiedzy
nieprzekraczailng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca pod warunkiem nie przekraczania istniejgcej linii zabudowy
wyznaczonej przez ten budynek.

§26.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU oraz numerem 01 ustala sie przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40 % powierzchni terenu,
2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni terenu,
3) zasady ksztattowania dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nie mniej niz 2500 m?,
4) wysokos¢ najwyzszej kalenicy dla budynkéw — nie wiecej niz 12,0 m,
5) dia istniejgcych budynkéw dopuszcza sie inng wysoko$¢ najwyzszej kalenicy wynikajgcg ze zmiany konstrukcji
dachu, jednak bez mozliwosci zwiekszenia istniejgcej wysokosci o wiecej jak 10%.
6) geometria dachéw: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45° — dotyczy
podstawowej bryty budynku,
7) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejgcych dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej geometrii dachow,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw:
a) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — 4 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDW oraz RU,
b) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD — 5 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDD oraz RU,
¢) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ — 8 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDZ oraz RU.

§27.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU oraz numerem 02 ustala sie przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40 % powierzchni terenu,

2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni terenu,

3) zasady ksztattowania dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nie mniej niz 2500 m?,
4) wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dla budynkdw — nie wiecej niz 12,0 m,



5) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie inng wysokoS¢ najwyzszej kalenicy wynikajacg ze zmiany konstrukcji
dachu, jednak bez mozliwo$ci zwiekszenia istniejgcej wysokosci o wigcej jak 10%.
6) geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45° — dotyczy
podstawowej bryty budynku,
7) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza sie zachowanie
istniejacej geometrii dachow,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow:
a) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — 4 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDW oraz RU,
b) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD — 5 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDD oraz RU,
¢) od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ — 8 m liczac od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami KDZ oraz RU.

§28.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R oraz kolejnymi numerami od 01 do 27 ustala sie przeznaczenie
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe.

§29.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC oraz numerem 01 ustala sie¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza, w tym ustugi kultu religijnego,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 5% powierzchni terenu,
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni terenu,
3) zasady ksztattowania dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nie mniej niz 15000 m?,
4) wysokos¢ budynkow - nie wigcej niz 6m,
5) geometria dachow:
a) ksztalt: dwuspadowy, wielospadowy,
b) kat nachylenia giéwnych potaci dachowych — nie mniej niz 15° i nie wiecej niz 45°.

§30.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP oraz numerem 01 ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej - park,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje tras rowerowych i pieszych,
2) lokalizacje obiektéw matej architektury,
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni terenu.

§31.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL oraz numerem 01 ustala sie przeznaczenie terenu: przeznaczenie
podstawowe: lasy.

§32.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z oraz kolejnymi numerami od 01 do 12 oraz numerem 40 ustala
sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia melioracyjne,
b) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: lokalizacje tras rowerowych i

pieszych.
§33.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z oraz kolejnymi numerami od 13 do 39 ustala sie przeznaczenie
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny rolnicze,

b) urzadzenia melioracyjne,



c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przeprowadzenia remontow i przebudowy.
2) zakaz zabudowy budynkami, z zastrzezeniem pkt 1),
3) zakaz zalesiania.

§34.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem Z.zz oraz kolejnymi numerami od 01 do 17 ustala sie
przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni, w granicach obszaru zalewow powodziowych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen sluzgcych gospodarce wodnej oraz ochronie
przeciwpowodziowej,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Z.zz 16, 17 zakaz grodzenia nieruchomosci,

§35.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS oraz kolejnymi numerami od 01 do 02 ustala sie
przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzgdzenia przeciwpowodziowe,
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu; zakaz zabudowy, za wyjatkiem
obiektéw stuzgcych gospodarce wodnej oraz ochronie przeciwpowodziowej,

§36.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS oraz kolejnymi numerami od 03 do 23 ustala sie
przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wdd powierzchniowych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny rolnicze,
b) zielen,
c) urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
Ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy budynkami, za wyjatkiem obiektow stuzgcych gospodarce wodnej oraz ochronie
przeciwpowodziowej,
2) zakaz zalesiania,

§37.
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS.zz oraz kolejnymi numerami od 01 do 17 ustala sie
Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych, w granicach obszaru zalewow powodziowych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen,
b) tereny rolnicze,
c) urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
Ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami, za
wyjatkiem obiektéw stuzgcych gospodarce wodnej oraz ochronie przeciwpowodziowej,

§38.
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WZ oraz numerem 01 ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ujecia wod podziemnych,
b) stacja uzdatniania wody,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
3) wysoko$¢ najwyzszej kalenicy budynkdw: nie wiecej niz 7,0 m,
4) geometria dachéw: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45°.



§39.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ oraz numerem 01 ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych: droga zbiorcza,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 20 m.

§40.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL oraz numerami 01, 01a, 02, 03, 04, 05, 06 ustala sie
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych: droga lokalna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m,

2) mozliwos¢ budowy Sciezki rowerowej.

§41.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL oraz numerami 07, 08 ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych: droga lokalna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 07 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 16 do 19 m
— zgodnie z rysunkiem planu,
2) dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 08 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 do 17 m
— zgodnie z rysunkiem planu.

§42.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD oraz numerami 03, 05, 06, 08, 12, 13, 14 ustala sig
przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych: droga dojazdowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 10 m.

§43.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD oraz numerami 01, 02, 04, 07, 09, 10, 11 ustala sie
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych: droga dojazdowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu KDD 01 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 11 m,

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD 02, KDD 04, KDD 09, KDD 10, KDD 11 szeroko$¢ w

liniach rozgraniczajacych: 12 m,
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD 07 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 13 m.

§44.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW oraz kolejnymi numerami od 01 do 30 ustala sie:
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgacych: zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszczenie zagospodarowania w postaci ciggu pieszo - jezdnego.

§45.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.zz craz kolejnymi numerami od 01 do 07 ustala sig
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych, w granicach obszaru zalewéw powodziowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszczenie zagospodarowania w postaci ciagu pieszo - jezdnego.

§46.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP oraz kolejnymi numerami od 01 do 02 ustala sie
przeznaczenie terenu:



1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji: parkingi,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia zwigzane z obstugg parkingu,
b) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu KP 01 szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych: od 7 do 21,5 m — zgodnie
Z rysunkiem planu,
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu KP 02 szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7 m.

§47.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP oraz numerem 01 ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikaciji: cigg pieszy,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 4 m.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie.

§48.
W zakresie ogdlnym ustala sie:
1) dla catego obszaru opracowania ustala sig zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem:
a) zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha,
b) sieci i urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng /w tym telekomunikacyjna/, drég /w tym terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD/,
¢) terendw cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC,
d) terenéw oznaczonych symbolami RU, MR, od U 01 do U 08 dla ktérych dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

2) zakaz lokalizacji wszelkich przedsiewzig¢ przekraczajgcych 39 DJP, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami RU, MR,

3) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows, odbudowa, naprawa
lub remontem urzadzen wodnych,

5) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

6) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

§49.
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig: zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systemow
nieucigzliwych dla otoczenia.

§50.
W zakresie ochrony wod i gruntéw ustala sie:
1) zakaz odprowadzania niedostatecznie oczyszczonych wod opadowych, roztopowych i $ciekéw do gruntu, wéd
powierzchniowych i rowdw,
2) nakaz utwardzania drog, placéw i parkingdbw w sposdb zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo - wodne przed
Zanieczyszczeniem,
3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujgcej zanieczyszczanie wod podziemnych.

§51.
W zakresie ochrony przed hatasem. wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym:
1) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie chronionych, tj.: na terenach
oznaczonych symbolami:
a) MN, MN.zz, MNi, MNt jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) 1.MNu, 2.MNu jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) MW, MW.zz jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,




d) MR jak dia terenéw zabudowy zagrodowej,
e) UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
f) UT jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§52.
1. Ustala sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej:
1) ,A1” — strefa obejmujgca zespot dawnej cerkwi w Odrzechowej, tj.. murowang dzwonnice cerkiewng /wpis do
rejestru zabytkéw decyzjg A-178/70/,
2) ,,A2” - strefa obejmujgca cmentarz zlokalizowany na tytach kosciota Mpis do rejestru zabytkéw decyzjg A-178/70/.
2. Dla terenow objetych strefg scistej ochrony konserwatorskiej ,A1", ,A2" ustala si¢ ochrone konserwatorska.

§53.
1. Ustala sie strefe posredniej ochrony konserwatorskiej: ,B” — strefa obejmujgca zespdt dworsko - parkowy w
Odrzechowe;j,
2. Dlaterenéw objetych strefg posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala sig:
1) zachowanie zatozen krajobrazowych i kompozycji parkowych,
2) zachowanie przebiegdw drog i ciagdw pieszych oraz rozmieszczenia placow,
3) dopuszcza sie rozbiérke obiektéw o wartosciach historycznych o zlym stanie technicznym, stwarzajgcym
zagrozenie dla zdrowia, zycia i mienia ludzkiego,
4) zakazuje sie przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci prowadzacych do
obnizenia wartosci historycznych, architektonicznych i estetycznych,
5) dopuszcza sie przystosowanie istniejgcych poddaszy do celow uzytkowych nieucigzliwych, z dopuszczeniem
doswietlenia poprzez okna potfaciowe,
6) zakaz realizacji nowych budynkow,
7) nakaz prowadzenia wszelkich prac budowlanych z poszanowaniem substancji zabytkowej poprzez stosowanie
materiatdw naturalnych wzglednie identycznych z zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu do cokotow, $cian
zewnetrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementéw dekoracyjnych,

§54.
1. Ustala sie ochrong nastepujgcych obiektéw zabytkowych:

1) budynek drewniany, Odrzechowa nr 75, datowany 1850-1899,

2) budynek drewniany, Odrzechowa 152, datowany 1900 - 1925,

3) kapliczka kamienna, datowana 1890 - 1910,

4) kapliczka kamienna, datowana 1890 - 1910,

5) figura Serce Jezusa, kamienna, datowana pocz. XX w.,

2. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1), 2):

1) dopuszcza sie mozliwosé rozbiorki obiektéw w ztym stanie technicznym, stwarzajagcym zagrozenie dla zdrowia,
zycia i mienia ludzkiego,

2) zakazuje sie przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektow lub ich czgsci prowadzgcych do obnizenia
wartosci historycznych, architektonicznych i estetycznych,

3) dopuszcza sie remont, nadbudowe i rozbudowe obiektéw przy utrzymaniu charakterystycznej dla danego obiektu
formy i jej elewaciji,

4) dopuszcza sie przystosowanie istniejacych poddaszy dla celéw uzytkowych, z dopuszczeniem doswietlenia
poprzez lukarny i facjaty,

5) obowigzek prowadzenia wszelkich prac budowlanych z poszanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez
stosowanie materiatldw naturalnych wzglednie identycznych z zastosowanymi pierwotnie — w odniesieniu do
cokotow, §cian zewnetrznych, detalu architektonicznego, pokryé dachowych, elementow dekoracyjnych,

6) nakaz podporzadkowania dziatan inwestycyjnych i zagospodarowania dziatki, na ktérej zlokalizowany jest obiekt
ochronie obiektu i jego ekspozycii,

3. W odniesieniu do obiektow, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 3), 4), 5):
a) nakaz podporzadkowania dziatan inwestycyjnych i zagospodarowania dziatki, na ktorej zlokalizowany jest obiekt
ochronie obiektu i jego ekspozycji,
b) zakaz rozbiérki oraz zmiany ich wizerunku (formy i detalu),
¢) dopuszcza sie remont dla zachowania lub odtworzenia ich zabytkowej formy badz detalu architektonicznego.

§55.
1. Dla stanowisk archeologicznych wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej:
1) ,OW" — obszar w promieniu 30 m od kazdego stanowiska archeologicznego,
2) ,0W1", . OW2" — obszar zgodny z rysunkiem planu.
2. W strefach ochrony archeologicznej ustala sie ochrone konserwatorska.



Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§56.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii:

1) ustala si¢ potaczenie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge zbiorczg oznaczong na rysunku
planu symbolem: KDZ 01, poprzez drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL 01, KDL 01a, KDL
02, KDL 08, poprzez droge dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem: KDD 02,

2) wyznacza si¢ drogi publiczne zbiorcze, lokalne, dojazdowe oraz drogi wewnetrzne zgodnie z rozdziatem 2
niniejszej uchwaty,

3) obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie z istniejgcych i projektowanych drog
publicznych lokalnych i dojazdowych oraz z drog wewnetrznych,

4) w uzasadnionych przypadkach, tj. w przypadkach braku mozliwoéci alternatywnej obstugi dopuszczenie obstugi
komunikacyjnej przylegtych terenéw z drogi zbiorczej, w szczegdlnosci mozliwosé zachowania istniejgcych zjazdow
z drogi zbiorczej,

5) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego MN 30 z drogi wewnetrznej KDW.zz 02 poprzez teren oznaczony na
rysunku planu symbolem MN.zz 01,

6) obstuga komunikacyjna terenu 1.MNu 06 z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL 02 i
KDD 06 lub z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL 02 i KDD 06 poprzez teren
oznaczony na rysunku planu symbolem KP 01,

7) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego 1.MNu 08 z drég publicznych oznaczonych KDL 02 i KDD 08 ub z
drég publicznych oznaczonych KDL 02, KDL 03 i KDD 08 poprzez teren oznaczony U 03,

8) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNu.zz 01 z drogi publicznej
oznaczonej KDL 04 lub z drogi publicznej oznaczonej KDL 04 poprzez teren oznaczony 1.MNu 11,

9) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNu.zz 02 z drogi publicznej
oznaczonej KDL 03 lub z drogi publicznej oznaczonej KDL 03 poprzez teren oznaczony 1.MNu 05,

10) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNu.zz 03 z drogi wewnetrznej
oznaczonej KDW 10 lub z drég wewnetrznych oznaczonych KDW 10, KDW 11 poprzez teren oznaczony 1.MNu
10,

11) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MNu.zz 01 z drogi publicznej
oznaczonej KDL 04 poprzez teren oznaczony 2.MNu 01 lub U 05,

12) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U 05 z drogi publicznej oznaczonej
KDL 04 lub z drogi publicznej oznaczonej KDL 04 poprzez teren oznaczony 2.MNu 01,

13) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT 04 z drogi wewnetrznej oznaczonej
KDW 28 lub z drogi wewnetrznej oznaczonej KDW 28 poprzez teren oznaczony MNt 03,

14) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT.zz 01 z drogi publicznej oznaczonej
KDZ 01 poprzez teren oznaczony UT 03 lub z drogi publicznej oznaczonej KDD 14 poprzez teren oznaczony UT

£l

15) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKs 01 z drogi publicznej oznaczonej
KDD 07 lub z drogi wewnetrznej oznaczonej KDW 08 lub z drogi wewnetrznej KDW 08 poprzez teren oznaczony
KP 02,

16) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MR 04 z drég publicznych
oznaczonych KDZ 01, KDL 04 lub z drég publicznych oznaczonych KDD 09, KDD 10 poprzez teren oznaczony MN
23, z drog publicznych KDD 09, KDL 04 poprzez teren oznaczony 1.MNu 15,

17) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WZ 01 z drogi publicznej KDZ 01
poprzez teren oznaczony RU 01 i droge wewnetrzng oznaczong KDW 30.

18) ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych:

a) dla obiektow handlowych lub ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng lub ustugi dla ludnoéci - minimalnie
5 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej,

b) dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego — minimum 2 miejsca parkingowe lub w przypadku realizacji
garazu 1 miejsce parkingowe,

¢) dla pozostatych — minimum 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej.

§57.
1. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z ujecia wody w Sieniawie poprzez sie¢ wodociagowg,
2) budowa i rozbudowa sieci wodociagowej o wodociagi o srednicach nie mniejszych niz @ 90 mm,
3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni gospodarczych.

§58.
1. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i deszczowych:
1) odprowadzenie $ciekow bytowych do oczyszczalni sciekow w Zarszynie poprzez kanalizacje sanitarna,
2) budowa i rozbudowa sieci kanalizacyjnej o kanaty sanitarne o érednicach nie mniejszych niz @ 200 mm,
3) budowa i rozbudowa przytgczy kanalizacji sanitarnej o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm,




4) dopuszczenie gromadzenia Sciekéw w szczelnych osadnikach bezodptywowych:
a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
b) w przypadku braku mozliwosci budowy kanalizacji sanitarnej ze wzgledéw technicznych lub ekonomicznych,
5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu, MR dopuszcza sig mozliwos¢ odprowadzenia
$ciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,
6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU nakaz odprowadzenia $ciekow przemystowych do
indywidualnych oczyszczalni sciekow,
7) odprowadzenie wod opadowych z budynkéw oraz parkingdéw i powierzchni utwardzonych — do odbiornikow
lokalnych lub powierzchniowo na teren dziatki budowlanej.

§59.
1. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie z Gtéwnego Punktu Zasilajagcego Besko,

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji transformatorowych z mozliwoscig modernizacji lub wymiany
urzadzen oraz lokalizacje nowych stacji transformatorowych, dopuszcza sig korekty przebiegu istniejgcych i
projektowanych sieci oraz lokalizacji urzgdzen infrastruktury, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych
nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu,

3) zasilanie poprzez:

a) istniejgce i projektowane stacje transformatorowe, zlokalizowane na obszarze objetym planem,
b) siec niskiego napiecia,
¢) przytacza niskiego napiecia,

§60.
Zasady zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet.

§61.
Zasady zaopatrzenia w gaz: zasilanie w gaz z indywidualnych zrodet.

§62.
Zasady gospodarki odpadami: zakaz skfadowania wszelkiego rodzaju odpadéw.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§63.
1. Obszary przestrzeni publicznych obejmujg;
1) tereny zieleni parkowej,
2) tereny drég publicznych, parkingow,
2. W przestrzeni publicznej ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) utrzymanie przestrzeni w terenach wymienionych w ust 1, pkt 1) i 2) jako ogéinodostepnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne tych terendw - uzupeiniajace ciggi piesze i kotowe, zielen izolacyjna i dekoracyjna,
obiekty matej architektury, wiaty przystankowe.

Rozdziat 7
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§64.
Wszystkie tereny, dla ktorych plan miejscowy ustala okreslone przeznaczenie, mogg by¢ zagospodarowane, urzadzone i
uzytkowane tymczasowo w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§65.
1. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci objetych
planem w wysokosci 20% /stownie: dwadzie&cia procent/.

Rozdziat 9
Ustalenia koncowe

§66.
1.  Woykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy.



§67

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego oraz na stronach internetowych
Urzedu Gminy w Zarszynie.

§68.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.






