WOJT GMINY ZARSZYN
GKP.6733.60.2024.ML Zarszyn, dnia 04.10. 2024 .
DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. I, art. 60 ust. | i ust. 4 oraz art. 61 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) — po rozpatrzeniu wniosku Zaktadu
Doswiadczalnego Instytutu  Zootechniki PIB Odrzechowa Sp. z 0.0., Odrzechowa,
ul. Rymanowska 67, 38-530 Zarszyn,

ustalam

sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

dla inwestycji pn.;,,Zwigkszenie mocy elektrycznej istniejacej biogazowi rolniczej
Odrzechowa do tacznej mocy elektrycznej do 700 kW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng” na dziatce nr ewid. 1101/18 potozonej w miejscowosci Odrzechowa; teren
inwestycji wskazano na zataczniku graficznym.

1. Rodzaj, funkcja i opis inwestycji:

Inwestycja produkcyjna w zabudowie rolniczej wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Przedmiotem przedsiewzi¢cia jest rozbudowa istniejgcej biogazowi rolniczej, na terenie
gospodarstwa rolnego Zaktadu Dos$wiadczalnego Instytutu Zootechniki PIB Odrzechowa
Sp. z 0. 0. z dotychczasowej mocy elektrycznej 499 kW do mocy elektrycznej nie wigkszej
niz 700 kW.

Planowane przedsiewzigcie obejmuje dodatkowa jednostke kogeneracyjna o mocy do
200 kW, ktora bedzie umieszczona w kontenerze na terenie obecnej biogazowi oraz
niezbedng infrastrukture techniczng. Jednostka kogeneracyjna oraz urzadzenia technologiczne
beda umieszczone w  obiektach  zapewniajacych  odpowiednie  bezpieczenstwo
przeciwpozarowe i izolacj¢ akustyczng.

Budynek techniczny (kontener, w ktorym bedzie umieszczona jednostka
kogeneracyjna):
Powierzchnia zabudowy — okoto 100 m?,
Maksymalna wysokos$¢ budynku — do 4,0 m, maksymalna szerokos$¢ — do 10,0 m,
maksymalna diugo$¢ — do 10,0 m,
Liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
Dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia gtdownych potaci od 0° do 45°.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

a) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Projekt budowlany powinien by¢ zgodny z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.) i w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

b) Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspélczesnej:
— przedsigwziecie realizowaé zapewniajagc wymogi ochrony $rodowiska wynikajace
z przepiséw dotyczacych ochrony powietrza, wod i powierzchni ziemi,
— teren zamierzenia inwestycyjnego znajduje si¢ w granicach: Obszaru Chronionego



Krajobrazu Beskidu Niskiego 1 podlega przepisom ustanowionym uchwalg
nr XLVIII/997/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego z pdzn. zm.,

— planowana inwestycja zostala zakwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na Srodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), w zwigzku z czym dla planowanej
inwestycji Wojt Gminy Zarszyn wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: GKP.6220.2.2024.AW 1z dnia 05.07.2024 r. stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiegwzigcia na §rodowisko,

— przedsiewziecie bedace przedmiotem decyzji nie bedzie potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na obszary Natura 2000,

— na terenie wskazanym w decyzji nie ma obiektow dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz
dobr kultury.

c) Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: na warunkach okreslonych przez PGE Dystrybucja,
Rejon Energetyczny Sanok,

— zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,

— sposob odprowadzania i oczyszczania SciekOw sanitarnych: nie dotyczy,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na teren nieutwardzony w obrebie terenu
inwestycji lub do dotow chtonnych lub zbiornikoéw retencyjnych,

— usuwanie odpadéw: komunalnych - zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie, innych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— komunikacja: istniejgca.

d) Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Obiekt nalezy zaprojektowaé zapewniajagc wymagania okre$lone w art. 5 ust. | pkt 9 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.).

e) Wymagania dotyczace obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

nie dotyczy niniejszej inwestycji.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na zalgczniku graficznym
sporzadzonym na mapie w skali 1:1000 i oznaczono literami ABCDEFGH.

Uzasadnienie

Inwestor zlozyt wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn.:
Zwigkszenie mocy elektrycznej istniejacej biogazowi rolniczej Odrzechowa do tacznej mocy
elektrycznej do 700 kW wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng” na dziatce nr ewid.
1101/18 potozonej w miejscowosci Odrzechowa.

Do wniosku dotagczono niezbg¢dne dokumenty.

Projekt powyzszej decyzji przygotowano na podstawie zapisOw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zwanej
dalej ustawa i1 rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1116).

Poniewaz teren objegty wnioskiem nie lezy w granicach obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ww. ustawy, w przypadku
braku miejscowego zagospodarowania przestrzennego, sposob zagospodarowania terenu



I warunki zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy wydanej na

podstawie obowigzujacych ustaw.

Po przeprowadzeniu analizy zgromadzonego materiatu stwierdza si¢ co nastepuje:

— teren objety decyzja nie jest przewidziany pod realizacj¢ ponadlokalnej inwestycji celu
publicznego,

— poniewaz powierzchnia gospodarstwa wnioskodawcy jest wieksza od sredniej powierzchni
gospodarstwa rolnego w gminie zastosowanie ma przepis art. 61 ust. 4 ustawy
0 planowaniu przestrzennym. Zastosowanie majg rowniez przepisy art. 61 ust. 3,

— teren objety decyzja posiada dost¢p do drogi publicznej,

— istniejace 1 projektowane uzbrojenie zapewnia niezb¢dny dostep do infrastruktury
technicznej,

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze — w obrgbie wyznaczonego terenu inwestycji wystgpuja grunty oznaczone
w ewidencji symbolami Br-PsIV, Br-RIVai RIVa,

— decyzja nie narusza wymogow przepisow odrebnych.

Decyzje uzgodniono w mysl art. 53 ust. 4 pkt 2a, 6 ustawy w trybie art. 106 Kodeksu
postgpowania administracyjnego.

Przepisu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 4 pkt 8, nie stosuje si¢ do inwestycji, dla kto-
rych przeprowadzono ocen¢ oddziatywania przedsiewziecia na §rodowisko, zgodnie z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udzia-
le spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w
trakcie ktorej uzgodniono realizacje przedsiewzigcia z regionalnym dyrektorem ochrony $ro-
dowiska Wo¢jt Gminy Zarszyn wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach znak:
GKP.6220.2.2024.AW z dnia 05.07.2024 r. stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na sSrodowisko,.

Biorac powyzsze pod uwage, jak rowniez fakt, ze w toku postepowania zadna
z zainteresowanych stron nie wniosta istotnych uwag i zastrzezen - orzeczono jak w sentencji
decyzji.

Sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego ustalono bioragc pod uwage przepisy szczegdlne, dokumenty ztozone przez
wnioskodawcg, wyniki z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
inwestycji i obszaru sgsiadujgcego oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu objetego
wnioskiem.

Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zostal sporzadzony przez Filipa Bo-

cianowskiego — osobe uprawniong zgodnie z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t. Dz. U. z 2024r. poz. 1130).

Pouczenie

o Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, oraz nie narusza prawa wtasnosci 1 uprawnien
0s0b trzecich.

e Dla terenu objetego niniejsza decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
innym wnioskodawcom.

e  Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal praw do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

e Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Krosnie ul, Bieszczadzka 1 za posrednictwem W¢jta Gminy
Zarszyn w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

e Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.

e  Whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.



e W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna.

e Wnioskodawca ma prawo wniesienia zgdania wymierzenia kary za niewydanie decyzji
w terminie, o ktorym mowa w art. 64 ust. 1 i 2 ustawy.

Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony na mapie w skali 1:1000 stanowiacy integralng czes$¢
niniejszej decyzji.

Z up. Wéjta Gminy Zarszyn
Aneta Wozniak
(podpisane bezpiecznym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
1. Zaktad Doswiadczalny Instytutu Zootechniki PIB Odrzechowa sp. z o0.0., Odrzechowa,
ul. Rymanowska 67, 38-530 Zarszyn,

2. Strony postgpowania wg wykazu,
3. Ala

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej "RODOQO", informuje, ze:
Administratorem danych osobowych jest Wojt Gminy Zarszyn, ul. Bieszczadzka 74 38-530 Zarszyn; Kontakt z inspektorem ochrony danych
poprzez e-mail: iod@zarszyn.pl lub telefonicznie: 13-4671038 w.55.Dane osobowe begda przetwarzane w celu przeprowadzenie
postepowania administracyjnego i rozpatrzenia wniosku, jak rowniez w celu archiwizacji. Podstawa prawna przetwarzania danych
osobowych stanowia przepisy ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz. 572) , ustawy z
dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024r. poz. 1130 ) oraz z art. 6 ust. 1 lit. ¢) rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO) .
Pana/Pani dane osobowe be¢da przetwarzane przez upowaznionych pracownikow administratora danych osobowych. Dane osobowe beda
ujawniane innym stronom postepowania i ich pelnomocnikom oraz podmiotom przetwarzajacym dane na podstawie zawartych umow. Dane
osobowe beda przechowywane przez okres zgodny z obowigzujacymi przepisami archiwalnymi, tj. m.in. ustawa z 14 lipca 1983 r. o
narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz.U. z 2019 r. poz. 553) i rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z 18 stycznia 2011r. w
sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazoéw akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow
zaktadowych (Dz.U. z 2011 r. Nr 14 poz. 67, ze zm.). Kazda Osoba posiada prawo dostepu do tresci swoich danych i ich sprostowania,
usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych oraz prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania. Osoba,
ktorej dane dotycza, ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, gdy uzna, iz przetwarzanie Jej danych osobowych narusza przepisy
RODO. Podanie danych jest dobrowolne. W przypadku zmiany lub rozszerzenia celu przetwarzania Gmina przedstawi dedykowang klauzulg
informacyjna



ANALIZA WARUNKOW
stanu faktycznego i prawnego terenu objetego wnioskiem.
(do decyzji: GKP.6730.60.2024.ML)

1.0Obszar analizowany.
Obszar analizowany obejmowal teren zamierzenia inwestycyjnego 1 tereny przylegle
w zakresie pozwalajagcym na ustalenie warunkow zabudowy.

Teren inwestycji nie jest przewidziany pod lokalizacj¢ ponadlokalnej
inwestycji celu publicznego;

2.Kontynuacja funkcji

Projektowana zabudowa jest kontynuacjg zabudowy wnioskodawcy. Na omawianym terenie
istnieje juz biogazownia, w sktad ktoérej wchodza dwa zbiorniki fermentacyjne, trzy zbiorniki
pozostatosci pofermentacyjnej, zbiornik wstepny, budynek techniczny i1 pomieszczenie
pompowni, silos na kiszonki, urzadzenia technologiczne (mieszajace i dozujace substrat,
bezpieczenstwa, produkujace energi¢). Teren przedsiewzigcia jest wyposazony w instalacje
gazowe, cieptownicze, elektryczne, technologiczne i odgromowe. Ponadto w obrebie dziatki
sg urzadzone drogi, place manewrowe i postojowe oraz ciagi piesze.

Przedmiotem przedsigwzigcia jest rozbudowa istniejacej biogazowi rolniczej, na terenie
gospodarstwa rolnego Zaktadu Dos$wiadczalnego Instytutu Zootechniki PIB Odrzechowa
Sp. z 0. 0. z dotychczasowej mocy elektrycznej 499 kW do mocy elektrycznej nie wigkszej
niz 700 kW.

Poniewaz powierzchnia gospodarstwa wnioskodawcy jest wieksza od $redniej powierzchni
gospodarstwa rolnego w gminie zastosowanie ma przepis art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu
przestrzennym. Zastosowanie majg roOwniez przepisy art. 61 ust. 3.

3.Dostepnos¢ do drogi publicznej.
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej.

4.Mozliwo$¢ uzbrojenia w sieci infrastruktury.
Istniejace 1 projektowane uzbrojenie zapewnia niezbedny dostep do infrastruktury
technicznej.

5.Stan prawny gruntéw.
Wiascicielem terenu inwestycji jest Skarb Panstwa, a uzytkownikiem wieczystym
wnioskodawca. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntOw
rolnych na cele nierolnicze.

6.Analiza zgodnosci z przepisami odr¢bnymi:

ochrona Srodowiska:

Planowana inwestycja zostala zakwalifikowana do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywaé¢ na $rodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia

10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), w zwiazku z czym dla planowanej

inwestycji Wojt Gminy Zarszyn wydat decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach znak:

GKP.6220.2.2024.AW z dnia 05.07.2024 r. stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia

oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko.

ochrona przyrody:

— teren zamierzenia inwestycyjnego znajduje si¢ w granicach: Obszaru Chronionego
Krajobrazu Beskidu Niskiego 1 podlega przepisom ustanowionym uchwatg
nr XLVIII/997/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego z pdzn. zm.,



— przedsiewzigcie bedace przedmiotem decyzji nie bedzie potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na obszary Natura 2000.

ochrona débr kultury: nie dotyczy; na terenie wskazanym w decyzji nie ma obiektow
dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury.

inne: teren objety decyzja znajduje si¢ poza obszarem gorniczym i nie jest narazony na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

WNIOSKI

Speinione s3g warunki pozwalajgce na wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Z up. Wéjta Gminy Zarszyn
Aneta Wozniak
(podpisane bezpiecznym podpisem elektronicznym)

Filip Bogignowski
e
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