WOJT GMINY ZARSZYN
GKP.6730.30.2023.ML Zarszyn, dnia 21.11.2024r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. | i ust. 2, art. 60 ust. | i ust. 4 oraz art. 61
ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks

postiﬁowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) — po rozpatrzeniu wniosku
P

ustalam
sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

dla inwestycji pn.: ,Budowa czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych” na
dziatce nr ewid. 696 potozonej w miejscowosci Odrzechowa; teren inwestycji wskazano na
zalaczniku graficznym.

1. Rodzaj i funkcja inwestycji:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

a) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Projekt budowlany powinien by¢ zgodny z wymogami okre$lonym w Ustawie z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.) i W Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Na podstawie przeprowadzonej analizy urbanistycznej i danych zawartych we wniosku ustala

sig:

- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od granicy AB terenu inwestycji
oraz zgodnie z zatacznikiem graficznym,

- powierzchnia zabudowy budynkami mieszkalnymi — do 200,0 m? kazdy,

- budynki ksztaltowa¢ jako maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych (parter +
poddasze mieszkalne) o wysokosci do 9,5 m,

- dachy o nachyleniu gtéwnych potaci do 45° i pokryciem z dachowki ceramicznej lub
materiatdéw imitujacych jej forme i kolor,

- kolorystyka elewacji pastelowa, neutralna lub z materialéw naturalnych,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki.

b) Warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

— przedsigwzigcie realizowaé zapewniajac wymogi ochrony $rodowiska wynikajace
zZ przepiséw dotyczacych ochrony powietrza, wod i powierzchni ziemi,

— teren zamierzenia inwestycyjnego znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Beskidu Niskiego i1 podlega przepisom ustanowionym uchwalg nr
XLVII/997/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r. ze
zm. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego. Zakazuje si¢ -
miedzy innymi — ,,wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych  z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub



przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowsa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych.”

— planowana inwestycja zostata zakwalifikowana do przedsiewzi¢e¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), w zwiazku z czym dla planowane;j
inwestycji Wojt Gminy Zarszyn wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: GKP.6220.5.2024.AW =z dnia 18.07.2024 r. stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko,

— przedsigwzigcie bedace przedmiotem decyzji nie bedzie potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na obszary Natura 2000,

— na terenie wskazanym w decyzji nie ma obiektow dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury.

c) Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: panele fotowoltaiczne,

— zaopatrzenie w wodg: studnia kopana do poboru wody pitnej,

— sposob odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej na
warunkach ZGK Zarszyn,

— odprowadzenie wod opadowych na teren nieutwardzony w obrebie terenu inwestycji,

— usuwanie odpadoéw — zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie,

— komunikacja: z przyleglej drogi gminnej oznaczonej jako dziatka nr ewid. 666.
d) Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Obiekt budowlany nalezy zaprojektowaé zapewniajac wymagania okreslone w art. 5 ust. |
pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.).

e) Wymagania dotyczace obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
nie dotyczy niniejszej inwestycji

f) Inne:
Decyzja nie okresla zasad podziatu dziatki nr ewid. 696.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na zalgczniku graficznym
sporzadzonym na mapie w skali 1:1000 1 oznaczono literami ABCDE.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca ztozyl do Wojta Gminy wniosek o wydanie decyzji 0 warunkach
zabudowy dla zamierzenia pn.: ,,Zmiana zagospodarowania terenu — podzial na dziatki
budowlane dziatki o nr ewid. 690 w miejscowosci Odrzechowa.

Z uwagi na brak spelnienia wymagan przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.)
Woéijt Gminy Zarszyn decyzjg z dnia 11 pazdziernika 2018 r. znak: GKP.6730.40.2018.ML
odmoéwil wydania decyzji o warunkach zabudowy. Od przedmiotowej decyzji wnioskodawca
wniost odwotlanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Krosnie za
posrednictwem Wojta Gminy Zarszyn. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Kro$nie
decyzjg znak: SK0.415.160.1700.2018 z dnia 14 grudnia 2018 r. uchylito zaskarzong decyzje
w calo$ci 1 przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi I instancji.

Pismem z dnia 07.02.2019 r. Pb zmodyfikowal swoj wniosek —
zmiana zagospodarowania terenu — okreslona w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane. Tut. Organ na tej podstawie decyzja z dnia 23 maja 2019 r. znak:
GKP.6730.40.2018.ML odmoéwil wydania decyzji o warunkach zabudowy uznajac, ze



zmodyfikowany przez wnioskodawce wniosek nie spetnia wymagan przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6zn. zm.). Od tej decyzji wnioskodawca wnidst odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Kro$nie za posrednictwem Wojta Gminy Zarszyn. Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze w Krosnie decyzja znak: SKO.415.94.1351.2019 z dnia 1 sierpnia
2019 r. uchylilo zaskarzong decyzje w catosci 1 przekazalo sprawe do ponownego
rozpatrzenia organowi | instancji.

Pismami z dnia 3 wrzesnia 2019 r., 10 pazdziernika 2019 r. 1 27 listopada 2019 r. Wo;jt
Gminy Zarszyn wezwat wnioskodawce do sprecyzowania wniosku przez okreslenie rodzaju
planowanej inwestycji oraz podanie charakterystyki inwestycji. Po sprecyzowaniu wniosku
decyzja z dnia 21 kwietni 2020 r. W¢jt Gminy Zarszyn wydal decyzje o warunkach
zabudowy 1 ustalit sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla inwestycji pn.:
,Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych” na dziatce o nr ewid. 690
w miejscowosci Odrzechowa.

Od tej decyzji odwotat si¢ P. _ w czesci wnioskowanego terenu
oznaczonego w ewidencji gruntow symbolem PslII i jednocze$nie domagal si¢ zawieszenia
postgpowania do czasu przeprowadzenia postgpowania o zmian¢ klasyfikacji gruntu.
Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Krosnie decyzja znak: SKO.415.61.1129.2020
Z dnia 26 czerwca 2020 r. uchylito zaskarzong decyzje w catosci i przekazato sprawe do
ponownego rozpatrzenia organowi | instancji. Uchylajac decyzje SKO stwierdzit rowniez, ze
planowane przedsiewzigcie moze zaliczaé si¢ do przedsiewzig¢, o ktorych mowa
W rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71), ze wzgledu na
powierzchnig¢ terenu podlegajaca przeksztatceniu, ktora wynosi 0,72 ha.

Wojt Gminy Zarszyn postanowieniem z dnia 19 sierpnia 2020 r. znak:
GKP.6730.40.2018.ML zawiesil postgpowanie do czasu przeprowadzenia postgpowania

0 zmiang¢ klasyfikacji gruntu. Nastepnie wnioskiem z dnia 10 sierpnia 2023 r. (data wplywu:
11 sierpnia 2023 r.) Ph wystapit o podjecie postepowania.
Postanowieniem z dnia 23 sierpnia 2023 r. znak: GKP.6730.30.2023.ML Wojt Gminy
Zarszyn podjat zawieszone postgpowanie. A nastgpnie pismem z dnia 30 sierpnia 2023 r.
wezwal wnioskodawce do przedtozenia decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacj¢ przedsiewzigcia dla inwestycji pn: ,,Budowa czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych” na dzialce o nr ewid. 690 w miejscowosci Odrzechowa. Wnioskodawca
pismem z dnia 29 sierpnia 2023 r. (data wplywu: 5 wrzes$nia 2023 r.) wnidsl o zawieszenie
postepowania. 21 wrzesnia 2023 r. Wojt Gminy Zarszyn postanowieniem znak:
GKP.6730.30.2023.ML zawiesit przedmiotowe postgpowanie.

P. _ w zalaczeniu do pismem z dnia 5 sierpnia 2024 r. przedlozyt
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: GKP.6220.5.2024.AW z dnia 18 lipca
2024 r. dla przedsiewzigcia pn. ,,Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych”
na dziatce o nr ewid. 690 w miejscowosci Odrzechowa.

Poniewaz teren objety wnioskiem nie lezy w granicach obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wydanie niniejszej decyzji nastgpito w trybie braku
planu, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy.

W zwigzku z powyzszym tut. organ przeprowadzit ponownag szczegdélowa analizg
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczonego wokoét zamierzenia
inwestycyjnego oraz stanu faktycznego i prawnego terenu objetego wnioskiem.

Po przeprowadzeniu analizy zgromadzonego materialu stwierdza si¢ co nastgpuje:

— teren objety decyzja nie jest przewidziany pod realizacj¢ ponadlokalnej inwestycji celu
publicznego,
— zamierzenie inwestycyjne jest spojne z funkcjg w obszarze analizowanym,




— teren objety decyzja posiada dost¢p do drogi publicznej,

— projektowane uzbrojenie zapewnia niezbedny dostep do infrastruktury technicznej,

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntOw rolnych na cele
nierolnicze (teren inwestycji o powierzchni 0,7253 ha jest oznaczony symbolami PslV,
PsV),

— decyzja nie narusza wymogow przepisow odrebnych,

— zamierzenie inwestycyjne nie znajduje si¢ w obszarach wymienionych w art. 61 ust 1 pkt 6
ustawy.

Decyzje uzgodniono w mysl art. 53. ust. 4 pkt 2a, 6 i 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w trybie art. 106
Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego ustalono biorgc pod uwage przepisy szczegdlne, dokumenty zlozone przez
wnioskodawce, wyniki z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
inwestycji 1 obszaru sasiadujgcego oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu objetego
wnioskiem.

Po rozpatrzeniu wszystkich okoliczno$ci faktycznych i prawnych, o ktérych mowa
wyzej stwierdzono, ze teren inwestycyjny posiada powierzchni¢ i ksztalt umozliwiajace
realizacj¢ inwestycji we wnioskowanym zakresie, a wnioskowana inwestycja w zakresie
okreslonym w niniejszej decyzji, nie jest sprzeczna z przepisami szczegolnymi i nie narusza
interesu o0sob trzecich.

Sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego ustalono biorgc pod uwage przepisy szczegdlne, dokumenty zlozone przez
wnioskodawce, wyniki z analizy funkcji oraz cech zabudowy i1 zagospodarowania terenu
inwestycji 1 obszaru sgsiadujacego oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu objetego
wnioskiem.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal sporzadzony przez Filipa
Bocianowskiego — osobe uprawniong zgodnie z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Biorac powyzsze pod uwage, jak rowniez fakt, ze w toku postepowania zadna
z zainteresowanych stron nie wniosta istotnych uwag i zastrzezen — orzeczono jak w sentencji
decyzji.

Pouczenie

o Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

o Dla terenu objetego niniejsza decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
innym wnioskodawcom.

e  Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal praw do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

e Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Krosnie ul, Bieszczadzka 1 za posrednictwem Wojta Gminy
Zarszyn w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

e Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.

e Whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

e W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktoéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢



prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna.

e Wnioskodawca ma prawo wniesienia zadania wymierzenia kary za niewydanie decyzji
W terminie, o ktorym mowa w art. 64 ust. 1 i 2 ustawy.

Zataczniki:

1. Zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
integralng czegs¢ niniejszej decyzji,
2. Wyniki analizy urbanistycznej z zatacznikiem graficznym do analizy.

Z up. Wéjta Gminy Zarszyn
Aneta Wozniak
(podpisane bezpiecznym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
. I

2. Strony postgpowania wedlug wykazu,
3. UG-aa.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej "RODOQO", informuje, ze:
Administratorem danych osobowych jest Wojt Gminy Zarszyn, ul. Bieszczadzka 74 38-530 Zarszyn; Kontakt z inspektorem ochrony danych
poprzez e-mail: iod@zarszyn.pl lub telefonicznie: 13-4671038 w.55.Dane osobowe begda przetwarzane w celu przeprowadzenie
postepowania administracyjnego i rozpatrzenia wniosku, jak rowniez w celu archiwizacji. Podstawa prawna przetwarzania danych
osobowych stanowia przepisy ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz. 572) , ustawy z
dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024r. poz. 1130 ) oraz z art. 6 ust. 1 lit. ¢) rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO) .
Pana/Pani dane osobowe be¢da przetwarzane przez upowaznionych pracownikow administratora danych osobowych. Dane osobowe beda
ujawniane innym stronom postepowania i ich pelnomocnikom oraz podmiotom przetwarzajacym dane na podstawie zawartych uméw. Dane
osobowe beda przechowywane przez okres zgodny z obowiazujacymi przepisami archiwalnymi, tj. m.in. ustawa z 14 lipca 1983 r. o
narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz.U. z 2019 r. poz. 553) i rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z 18 stycznia 2011r. w
sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow
zaktadowych (Dz.U. z 2011 r. Nr 14 poz. 67, ze zm.). Kazda Osoba posiada prawo dostgpu do tresci swoich danych i ich sprostowania,
usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych oraz prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania. Osoba,
ktorej dane dotycza, ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, gdy uzna, iz przetwarzanie Jej danych osobowych narusza przepisy
RODO. Podanie danych jest dobrowolne. W przypadku zmiany lub rozszerzenia celu przetwarzania Gmina przedstawi dedykowana klauzule
informacyjng



ANALIZA DO DECYZJI O WARUMKACH ZABUDOWY
w zakresie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania wokot terenu inwestycji oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu obje¢tego wnioskiem
(do decyzji: GKP.6730.30.2023.ML)

1. Ustalenia wstepne, okreslenie ,,zasiegu” obszaru analizowanego.

Obszar analizowany obejmowatl teren zamierzenia inwestycyjnego i tereny przylegte /zgodnie
z zalacznikiem graficznym/ w zakresie pozwalajacym na ustalenie warunkow zabudowy.
Teren inwestycji nie jest przewidziany pod lokalizacje ponadlokalnej inwestycji celu
publicznego.

Whioskowany teren inwestycji przylega bezposrednio do drogi gminnej.

Granice¢ obszaru analizowanego ustalono, zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
Zgodnie z ww. ustawa wilasciwy organ, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
| zagospodarowania  terenu  wyznaczyl obszar analizowany wokot  zamierzenia
inwestycyjnego, przeprowadzil na nim analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy
I zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1, 2, 3,
4,51 6 cyt. ustawy. Na mocy art. 61 ust. 5a cyt. ustawy wyznacza si¢ wokot terenu, o ktorym
mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a cyt. ustawy, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej
dotaczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany w odleglosci
nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw
| przeprowadza na nim analiz¢ cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt la cyt. ustawy. Przez front terenu nalezy
rozumie¢ t¢ czeS¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub granicy dziatki obcigzonej shuzebno$cig drogowa, z ktorej odbywa sig
glowny wjazd na dzialke.

W analizowanym przypadku gtéwny wjazd na dziatke moze si¢ odbywaé zaréwno od strony
zachodniej z dziatki drogowej nr ewid. 666 jak i z wschodniej z dziatki drogowej nr ewid.
702.

Front terenu inwestycji (od strony zachodniej) objetej wnioskiem to granica dziatki nr ewid.
696 od strony zachodniej. Na tej bowiem dlugosci teren inwestycji przylega do dziatki
drogowej nr ewid. 666 begdacej droga gminna.

W tym przypadku front terenu objetego wnioskiem, od strony gtownego wjazdu na teren
zamierzenia inwestycyjnego wynosi 37 m, zatem wyznaczony obszar analizy sigga 111 m.
Front terenu inwestycji (od strony wschodniej) objetej wnioskiem to granica dziatki nr ewid.
696 od strony wschodniej. Na tej bowiem dlugosci teren inwestycji przylega do dziatki
drogowej nr ewid. 702 begdacej droga gminng wewnetrzng.

W tym przypadku front terenu objetego wnioskiem, od strony gtownego wjazdu na teren
zamierzenia inwestycyjnego wynosi takze 37 m, zatem wyznaczony obszar analizy sigga
111 m.

Obszar analizowany zostal wyznaczony na zalaczniku graficznym do decyzji, linig
przerywang koloru czarnego, sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
przyjetej od Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa
w Sanoku.



2. Kontynuacja funkcji.

Zabudowa wystepujaca w obszarze analizowanym jest zabudowa mieszkaniowa sktadajaca
si¢ z budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczych. Analize cech tej zabudowy
oraz stan zagospodarowania terenow sasiednich wykorzystano do sformutowanych w czgsci
koncowej wnioskow.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z otaczajgcg funkcja.

3. Dostepnos¢ do drogi publicznej

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne;.

4. Mozliwos¢ uzbrojenia w sieci infrastruktury

Projektowane uzbrojenie zapewnia niezbedny dostep do infrastruktury techniczne;.

5. Stan prawny gruntéow

Whioskowany teren nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne. Wnioskowany teren inwestycji o powierzchni 0,7253 ha, jest
oznaczony w ewidencji gruntdow symbolem PsIV, PsV.

6. Zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi:

ochrona Srodowiska: planowana inwestycja zostala zakwalifikowana do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), w zwigzku z czym dla
planowanej inwestycji Wojt Gminy Zarszyn wydal decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach znak: GKP.6220.5.2024. AW z dnia 18.07.2024 r. stwierdzajacg brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
srodowisko,

ochrona przyrody: teren zamierzenia inwestycyjnego znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego i1 podlega przepisom ustanowionym uchwatg nr
XLVIIl/997/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego. Z ogoélnych nakazow 1 zakazdéw
dotyczacych zagospodarowania terendéw tym obszarze wynika wymodg dostosowania
architektury obiektéw do otaczajacego krajobrazu i respektowania nakazu ochrony gruntu
wod podziemnych i powierzchniowych przed wprowadzaniem zanieczyszczen, a takze zakaz
niszczenia gleby oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.
Przedsigwzigcie bedace przedmiotem decyzji nie bedzie potencjalnie znaczaco oddzialywac
na obszary Natura 2000.

ochrona débr kultury: na terenic wskazanym w decyzji nie ma obiektow dziedzictwa
kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury.

inne: wnioskowany teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem goérniczym i nie jest
narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Z up. Wijta Gminy Zarszyn
Aneta Wozniak
(podpisane bezpiecznym podpisem elektronicznym)



WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ
w zakresie funkcji oraz cech zabudowy i1 zagospodarowania wokoét terenu inwestycji oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu objetego wnioskiem
(do decyzji: GKP.6730.30.2023.ML)

Analiz¢ wykonano na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i1 zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.) w zakresie dostosowanym do rodzaju inwestycji. Do
analizy wykorzystano materiaty zalaczone do wniosku oraz materialy z wizji lokalnej
w terenie.

1. Obszar analizowany.

Obszar analizowany obejmowatl teren zamierzenia inwestycyjnego i tereny przylegte /zgodnie
z zalacznikiem graficznym/ w zakresie pozwalajacym na ustalenie warunkow zabudowy.
Teren inwestycji nie jest przewidziany pod lokalizacje¢ ponadlokalnej inwestycji celu
publicznego.

2. Kontynuacja funkcji

Zabudowa wystepujaca w obszarze analizowanym jest zabudowa mieszkaniowa sktadajaca
si¢ z budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczych oraz budynku ustugowego.
Analize cech tej zabudowy oraz stan zagospodarowania terenéw sasiednich wykorzystano do
sformutowanych w cz¢sci koncowej wnioskow.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z otaczajaca funkcja.

3. Dostepnos¢ do drogi publicznej.

Teren inwestycji posiada dostgp do drogi publiczne;j

4. Mozliwos$¢ uzbrojenia w sieci infrastruktury.

Projektowane uzbrojenie zapewnia niezbedny dostep do infrastruktury techniczne;.

5. Stan prawny gruntow.

Whnioskowany teren nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne. Wnioskowany teren inwestycji o powierzchni 0,7253 ha, jest
oznaczony w ewidencji gruntow symbolem PsIV, PsV.

6. Analiza zgodnoSci z przepisami odrebnymi:

ochrona Srodowiska: planowana inwestycja zostata zakwalifikowana do przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), w zwigzku z czym dla
planowanej inwestycji Wojt Gminy Zarszyn wydal decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak: GKP.6220.5.2024.AW z dnia 18.07.2024 r. stwierdzajacg brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
srodowisko,

ochrona przyrody: teren zamierzenia inwestycyjnego znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego i podlega przepisom ustanowionym uchwata
nr XLVIII/997/14 Sejmiku Wojewoddztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r.



w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego. Z ogoélnych nakazoéw
| zakazéw dotyczacych zagospodarowania terenéw tym obszarze wynika wymog
dostosowania architektury obiektow do otaczajacego krajobrazu i respektowania nakazu
ochrony gruntu wod podziemnych 1 powierzchniowych przed wprowadzaniem
zanieczyszczen, a takze zakaz niszczenia gleby oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu.

Przedsiewzigcie bedace przedmiotem decyzji nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywac
na obszary Natura 2000.

ochrona dobr kultury: nie dotyczy; na terenie wskazanym w decyzji nie ma obiektéw
dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury.

inne: teren zamierzonej inwestycji potozony jest poza granicami obszaru gorniczego i nie jest
narazony na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

WNIOSKI

Spetnione sa warunki pozwalajace na wydanie decyzji o warunkach zabudowy; jednoczes$nie
proponuje si¢:

— maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od granicy AB terenu inwestycji
oraz zgodnie z zaltacznikiem graficznym,

— powierzchnia zabudowy budynkami mieszkalnymi — do 200,0 m? kazdy,

— budynki ksztattowaé jako maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych (parter +
poddasze mieszkalne) o wysokosci do 9,5 m,

— dachy o nachyleniu gtéwnych potaci do 45° i pokryciem z dachéwki ceramicznej lub
materialow imitujacych jej forme i kolor,

— kolorystyka elewacji pastelowa, neutralna lub z materiatow naturalnych,

— powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki.

Z up. Wéjta Gminy Zarszyn
Aneta Wozniak
(podpisane bezpiecznym podpisem elektronicznym)
Filip Bogignowski
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